Parecer da Comissao de Avaliagao

Identificacéo

Designacio do Projeto: Aparthotel (150 unidades de alojamento) do Conjunto Turistico da Quinta da Penha

Longa
. . L . Fase em que se Projeto de Execugao
Tipologia de Projeto: Turismo encontra o Projeto: RECAPE
Localizagio: Freguesia de Alcabideche, Concelho de Cascais, Distrito de Lisboa.
Proponente: Caesar Park Hotel Portugal, S.A.
Entidade licenciadora: Camara Municipal de Cascais (CMC)

Equipa Responsavel pela

Elaboraggo do RECAPE Julio de Jesus Consultores

Comisséao de Coordenacédo e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo, I.P.

Autoridade de AlA: (CCDRLVT)

Alinea c) do n.2 12, area sensivel, do Anexo Il do Decreto-Lei n.2 151-B/2013, de 31 de
Enquadramento Legal outubro, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n? 152-B/2017, de 11 de dezembro, que
aprova o Regime Juridico sobre Avaliagdo de Impacte Ambiental (RJAIA)

Projeto apresentado em fase de Estudo Prévio

O Relatério de Conformidade Ambiental do Projeto de Execugdo (RECAPE) do “Aparthotel do Conjunto Turistico da
Quinta da Penha Longa*“ deu entrada no Licenciamento Unico de Ambiente em 16 de julho de 2024, ao abrigo da alinea
c) do n.2 12, Area Sensivel, do Anexo Il do Decreto-Lei n.2 152-B/2017, de 11 de dezembro de 2017, que altera e
republica o Decreto-Lei 151/2013, de 31 de outubro, que aprova o Regime Juridico sobre Avaliacdo de Impacte
Ambiental (RJAIA).

Face a tipologia do projeto e a sua localizagao, foi solicitado parecer as entidades com competéncias para a apreciagéao
do projeto, nomeadamente a Autoridade Nacional de Emergéncia e Prote¢éo Civil (ANEPC), Turismo de Portugal, I.P.,
Autoridade Nacional da Aviagao Civil (ANAC), Infraestruturas de Portugal, S.A. (IP), IMT - Instituto da Mobilidade e dos
Transportes, IP (IMT) e Diregdo-Geral de Energia e Geologia (DGEG).

A Consulta Publica realizou-se entre o dia 22 de julho de 2024 e o dia 09 de agosto de 2024, tendo sido rececionadas
duas participagoes.

Para a apreciagdo do RECAPE a Autoridade de AIA reenviou os documentos para a Comissao de Avaliagédo (CA) do
Estudo Prévio atras referido. A CA teve a seguinte constituicao:

= CCDR LVT, I.P. (ponto 2 do artigo 99) Dr.2 Helena Silva (Coordenagdo do Trabalhos da Comissdo de
Avaliacao)

= CCDR LVT, I.P. (alineas a) do n? 2 do artigo 92) Dr.2 Telma Teixeira (consulta publica),

= APA I.P./ARH do Tejo e Oeste (alinea b) do n.2 2 do artigo 99) Eng. Tiago Machado (Recursos Hidricos)
= |ICNF, |.P. (alinea c) do n? 2 do artigo 99) - Dr.2 Ana Borges (Sistemas Ecologicos)

= Patrimonio Cultural, I.P. (alinea d) do n? 2 do artigo 99) Dr.2 Alexandra Estorninho (Patrimonio Cultural)

= LNEG (alinea e) do n? 2 do artigo 99) - Mestre Susana Machado (Valores Geolégicos)

= CM de Cascais (alinea h) do ponto 2 do artigo 99), Eng.2 Sara Dias (aspetos técnicos do projeto)
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= ARS LVT (alinea i) do n? 2 do artigo 99), sem representante (Saude Publica)
=  APA (alinea j) do n? 2 do artigo 99) - Eng.2 Patricia Gama (Altera¢des Climaticas)

Foram consultados os seguintes servicos da CCDR-LVT, I.P.: Unidade de Ambiente, Conservacdo da Natureza e
Biodiversidade (Divisédo de Avaliagdo e Monitorizagdo Ambiental), Unidade de Ordenamento do Territorio, Unidade de
Planeamento e Desenvolvimento Regional (Divisdo de Planeamento, Avalia¢gdo e Educagao):

=  Ambiente sonoro (UACNB/DAMA);

= Qualidade do Ar (UACNB/DAMA);

= Solo e Usos do Solo (UACNB/DAMA)
= Residuos (UACNB/DCNLA)

=  Socio economia (UPDR/DPAE);

= Ordenamento do Territorio (UOT).

= RAN (UAL)

A Comissao de Avaliagdo procedeu entdo a apreciagdo da conformidade ambiental do projeto de execugdo, com base
na informagéo disponibilizada no RECAPE, tendo elaborado o respetivo Parecer Final.

O objetivo do presente Parecer ¢ verificagdo da conformidade do Projeto de Execugdo com as Condicionantes, Medidas
de Minimizagéo, constantes da DIA.

Esta fase do processo tem, igualmente, como objetivo a caracterizagdo mais completa e discriminada dos impactes
ambientais relativos a alguns dos fatores ambientais analisados em fase de Estudo Prévio, no &mbito do procedimento
de AlA.

Antecedentes do Procedimento de AlA

O Estudo de Impacte Ambiental (EIA), em fase de estudo prévio, do Aparthotel foi submetido em 04-11-2019, tendo
dado inicio ao procedimento de AlA.

Apds apresentacdo dos elementos adicionais solicitados pela CCDR-LVT, foi declarada a conformidade do EIA em
22-05-2020.

A consulta publica decorreu entre 29-05 e 13-07-2020.
Em 21-09-2020 foi emitida uma DIA favoravel condicionada.
A DIA emitida é valida até 20-09-2024.

Em 26-08-2021 foi submetido o RECAPE para um projeto do Aparthotel que contemplava 121 unidades de alojamento,
indicando que futuramente se pretenderia fazer a ampliagdo para as 150 unidades de alojamento prevista no estudo
prévio, sendo essa ampliagédo objeto de um novo RECAPE.

A consulta publica deste RECAPE decorreu entre 01-09 e 21-09-2021.
Em 08-02-2022 foi emitida uma DCAPE conforme condicionada.

Descrigado do Projeto de Execugéo

O projeto sujeito a AlA, em fase de estudo prévio, contempla, tal como previsto no Estudo de Localizagdo do Conjunto
Turistico da Quinta da Penha Longa (CTQPL) aprovado, 150 unidades de alojamento e 348 camas. Este projeto foi
objeto de uma DIA favoravel condicionada e de um Pedido de Informacao Prévia (PIP) aprovado.

Verifica-se que a parte nascente do edificado proposto se localiza, de acordo com a carta de perigosidade de incéndio
rural do Plano Municipal de Defesa da Floresta contra Incéndio (PMDFCI) de Cascais, em areas de alta e muito alta
perigosidade. O Decreto-Lei n.2 124/2006, de 28 de junho, com a redacgao atual, ndo permite “a construgdo de novos
edificios nas areas classificadas na cartografia de perigosidade de incéndio rural definida no PMDFCI como de alta e
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muito alta perigosidade” (artigo 16.2, n.2 2).

O projeto sujeito a Avaliacdo de Impacte Ambiental (AlA), em fase de estudo prévio, contempla o projeto de
licenciamento de arquitetura de obras de edificacdo de um estabelecimento hoteleiro, na modalidade de hotel-
apartamentos (Aparthotel), com a classificagdo proposta de 5 estrelas, a implantar na parcela que constitui a fragdo
designada pela letra “A”, com uma area de 37 516 m?2, que integra o Conjunto Turistico da Quinta da Penha Longa
(CTQPL).

Esta parcela, orientada a sul/sudeste e com um declive médio proximo dos 25%, € atravessada por uma via privada,
sendo que o edificado proposto se implanta totalmente a sul da estrada.

O projeto do Aparthotel tem por base e da cumprimento ao Estudo de Localizagdo do Conjunto Turistico da Quinta da
Penha Longa, que integra, entre outros empreendimentos turisticos ja edificados e a edificar, um Hotel-Apartamentos
com uma capacidade méxima admitida de 150 unidades de alojamento (UA) e 348 camas.

O Aparthotel é composto por seis volumes articulados entre si através de um corpo semienterrado que percorre toda a
dimensao longitudinal do empreendimento, assim como trés edificios independentes, de menor dimenséo. O corpo de
ligacado integra areas de estacionamento, circulagao/areas de servico e areas técnicas. Os seis corpos fundem-se ao
nivel do piso -4, onde se localizam os espacos sociais do Aparthotel, bem como com espacos destinados a servigos
de uso comum (i.e. ginasio, spa, piscina interior, Kid’s Club, piscina infantil, restaurante e bar da piscina exterior)
assim como areas de Back-of-House (BoH) do estabelecimento hoteleiro (i.e. areas destinadas aos funcionarios,
espacos de servico do restaurante/bar e espacos de armazenagem). A adogdo de uma solucdo semienterrada para o
edificio, sugere a aparente desmaterializacdo do edificio do Aparthotel, em seis corpos que integram as unidades de
alojamento, escondendo no terreno as circulagdes, zonas de servico e estacionamento, assim como os trés volumes
independentes.

O Aparthotel tera um total de 150 unidades de alojamento, distribuidas por 74 quartos e 76 apartamentos das
tipologias TO, T1 e T2.

Os blocos A, B, E e F, assim como os trés volumes independentes G, H e |, destinam-se, maioritariamente, as
unidades de alojamento (UA), orientadas a nascente, poente e sul e que se abrem sobre a paisagem. Os blocos C e
D, para além de unidades de alojamento, incluem também as ‘amenities’ do Aparthotel. A localizacdo e distribuicdo
das unidades de alojamento viabiliza o sistema /ock-off, que consiste na possibilidade de ligar unidades de alojamento
contiguas através de uma porta dedicada entre estas, permitindo, dessa forma, ampliar as UAs de tipologia menor.
Todas as UAs séo servidas por uma area de varanda ou um terrago térreo onde - pela sua dimenséao - sera possivel
instalar mobiliario de jardim. A projecéo das varandas e recuo das fachadas garante o sombreamento dos véos.

As areas comuns distribuem-se da seguinte forma:

a) A rececao do Aparthotel, loja, lobby e bar, localizam-se ao nivel do piso 0 (a cota +150.50) do bloco C. Nesse
mesmo piso, no bloco D, implanta-se um restaurante;

b) O Centro de Reunides localiza-se no bloco C, ao nivel do piso -2 (cota +143.5)

c) Os restantes espacos destinados a equipamentos e servigcos de uso comum, localizam-se nos Blocos C e D ao nivel
do piso -4 (a cota +136.0). Nesse piso, o Bloco C inclui o ginasio e o spa com uma piscina interior/exterior e respetivas
areas de apoio, tais como instalagdes sanitarias e balnearios. O Bloco D integra o restaurante ‘Al Day Dinning e a
cozinha central, assim como o bar da piscina. No patio entre os Blocos D e E, implanta-se o Kid’s Club, com uma
piscina interior.

Em todas as coberturas serdo aplicados terracos ajardinados, com vegetagéo autoctone e de baixo consumo hidrico,
que ndo s6 melhoram a integragdo na envolvente natural como também melhoram o desempenho acustico e térmico
das coberturas, reduzindo o efeito de ilha de calor. Prevé-se ainda a colocagao de equipamento técnico na cobertura -
nomeadamente equipamento de ventilagdo - que sera devidamente ocultado por meio de barreiras visuais e de
protecao acustica.

O projeto de arquitetura paisagista das areas exteriores ter4 em consideragédo as espécies arbdreas existentes no
terreno e que se procurarao preservar ou, quando tal ndo for possivel, transplantar para outra posi¢ao no terreno. Esta
ainda prevista uma piscina no exterior, junto ao edificio.

As areas de servico (BoH) concentram-se no bloco E, a Este do edificio, ao nivel do piso -3 (a cota +140.0), assim
como ao longo da area enterrada dos blocos C e D, também ao nivel do piso -3, integram compartimentos de
armazenagem/arrumos, areas técnicas, compartimento de residuos urbanos, lavandaria, rouparia e uma circulagdo de
servico, localizada no corpo que atravessa e liga todos os blocos. Esta zona de servigo liga ainda a area de pessoal,
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balneérios e cafetaria, localizados no piso -4. O gabinete destinado & administracdo do Aparthotel (piso -1) tem
entrada independente a partir de um pequeno drop-off e liga as areas de BoH através das circulagbes verticais
destinadas ao staff.

As circulagdes de servico e destinadas a utentes, quer horizontais quer verticais, foram criteriosamente estudadas de
forma a evitar cruzamentos. Nas circulagdes de servico, nomeadamente ao nivel do piso - 3, ndo foi possivel segregar
o circuito de recolha de residuos do circuito de abastecimento das cozinhas, prevendo-se ainda a instalagdo de
elevadores de servigo Unicos.

O projeto prevé 78 lugares de estacionamento privados, sendo 58 lugares localizados no piso -2 e 20 lugares no
exterior, junto a entrada e drop-off secundario. Os lugares no estacionamento privado incluem 3 lugares destinados a
pessoas de mobilidade reduzida no interior e outros 3 no exterior. O projeto prevé ainda a criagdo de 12 lugares de
estacionamento para bicicletas, 7 lugares para motociclos e 8 postos de carregamento elétrico.

Face as atuais disposi¢bes regulamentares que obrigam a que os novos edificios disponham de capacidade de
producdo de energia com recurso a fontes renovaveis, que permitam compensar, pelo menos em parte, a energia
consumida, iréo ser instalados 364 painéis solares, na zona de manutencdo do CTQPL. Cada painel terd uma area de
2 m?, tendo em conta as estruturas de montagem, inclinagdo e sombreamento, estima-se uma area de cerca de 1500
mZ2 para o parque solar.

Alteragdes relativamente ao estudo prévio

Comparacéo das areas e dos parametros previstos no Estudo Prévio com os do atual projeto.

Estudo Prévio

Variagéo (%)

Tipos de areas Projeto Variagdo
Total das Unidades de Alojamento (m2) 10 441 10 531,45 +00,45 +0,9
Comodidades (m?) 1588 27792 +1191.2 +75,0
Areas de servigo (m2) 1273 12177 -55.3 -4,34
Total (SP) (m?) 18 968 18 954 -14 0,01
Estacionamento (m2) 2830 1845 -985 -34.8
Areas Técnicas (m?) 685 1555 +870 +127,0
Area da Fracdo (m?) 37516 37 516,0 0 0
Area de Implantagéo (m?) 8370 6 891,55 -147845 17,7
Tipos de areas Estudo Prévio Projeto Variagéo Variagéo (%)
Area de impermeabilizagéio (m?) 11655 13 917,82 +2 262,82 +19.4
Area total de Construcdio (m?) 26 888 22 354 -4 534 -16,9
Numero de pisos acima do solo 2 2 0 0
Numero de pisos abaixo do selo 4 4 0 0
Parametros urbanisticos Estudo Prévio Projeto Variagéo Variagéo (%)

indice de Ocupacio 0,22 0,22 0 0
indice de Construcéo 051 0,51 0 0
indice de Impermeabilizagio 0,31 0,33 +0,02 +6,5
Cota de Soleira (m) 150 150,50 +0,50

Altura de fachada (m) 224 23.2 +0,80 +36

E referido no RECAPE que as areas técnicas estavam subdimensionadas no Estudo Prévio em razio de se manter a
opgao de ndo colocar equipamentos técnicos nas coberturas, para permitir o ajardinamento destas, por esse motivo
verifica-se um acentuado aumento.

A area total de construgao reduz cerca de 17%.

O aumento da altura de fachada é devido a necessidade de colocar condutas nos tetos falsos com didmetros
ligeiramente maiores; a cota de soleira sobe 50 cm, de 150,00 para 150,50 m e a cota do piso de cobertura, no corpo
mais elevado, sobe 80 cm, de 158,40 para 159,20 m.

A avaliagcdo dos impactes destas alteragdes é a seguinte:

= O aumento do volume de escavagdes e de terras sobrantes é relevante, mas, desde que sejam adotadas as
medidas de mitigacdo constantes da DIA, considera-se que se mantém a caracterizacdo e a avaliagao do
impacte constante do EIA;

= O aumento de altura da fachada sul é irrelevante e ndo tem qualquer impacte negativo.
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* Ainstalagdo de painéis fotovoltaicos na zona de manutengdo do CTQPL, area qualificada no PDM de Sintra
como Espacgo de Ocupacgado Turistica e visualmente contida, ndo apresenta quaisquer impactes negativos
significativos;

= Abandono do projeto de percurso pedestre na zona a norte da via existente, integrada na REN.

Apreciagao do RECAPE - verificagao do cumprimento da DIA

Condicionantes

1. Reduazir, tanto quanto possivel, as terras sobrantes, através de utilizagdo em modelagdo paisagista associada a
obra.

Justifica-se que este agravamento se deveu ao aumento das areas técnicas em cave, em alternativa a utilizagdo das
coberturas.

Considera-se, no entanto que este aumento de terras sobrantes néo invalida a avaliagdo que foi feita em fase de estudo
prévio, mantendo-se a condicionante relativa a esta matéria indicadas naquela fase.

2. Proceder a utilizagdo dos procedimentos de dinamica, previstos no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestado
Territorial, por forma a ultrapassar as nao conformidades do projeto com as hormas previstas no PDM de Cascais.

Verifica-se a conformidade do projeto com o PDM em vigor

3. Assegurar, junto da Camara Municipal de Cascais, que é apresentado a8 CCDRLVT o procedimento de alteragdo
simplificada da carta de REN, visando a exclusdo de areas a serem maioritariamente edificadas, nomeadamente a
parcela a sul da via.

E referido que foi “publicado no Didrio da Republica, 2.2 série, de 20-06-2024, o Aviso n.2 12668/2024/2, que aprova a
1.2 alteragdo simplificada da delimitacdo da REN para o Municipio de Cascais, com a exclusdo de duas novas dreas
(C134 e C135). A exclusdo da drea C134 destina-se a construgdo do Aparthotel do CTQPL, conforme resulta do quadro
publicado em anexo ao Aviso e de que se reproduz a respetiva linha.”

Exclusdo

(tipo & namers Rl'?:f;me Tipologia(s) REN Fim a gue se destina Sintese da fundamentagao
de ordem)
C134 13816 | Area com elevadas ris- | Aparthotel, Area incluida no Estudo de Localizagio do Conjunto Turistico

cos de erosdo hidrica. da Quinta da Penha Longa, com aprovagdo a 17 de fevereiro de
1987, por despacho do Secretario de Estado do Turismo e alte-
ragao aprovada por despacho do Subdiretor-Geral do Turismo
a 18 de julho de 1994 (Informagao n. DSOE/G/2004/60 da
Diregao-Geral do Turismo).
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Figura-1: -Area-C134-excluida-da-REN ‘(toxo). - REN/AEREHS -em-quadriculado-verde.

Consultado o DR, confirma-se a exclusdo da area C134 da REN.
Considera-se a Condicionante cumprida.

4. Demonstrar que a solugdo de drenagem preconizada (encaminhamento das aguas pluviais para o lago do campo
de golfe localizado a jusante da area de implantagédo do projeto) garante, para o periodo de retorno de 100 anos, a
laminagem dos caudais gerados pelo aumento de area impermeabilizada.

Utilizando os lagos existentes no empreendimento da Penha Longa, foi apresentada uma solugdo de laminagem que
garanta que o caudal efluente futuro, se mantenha igual ao caudal efluente atual, ou seja, que ndo haja um agravamento
do caudal efluente gerado no empreendimento, depois da construgao do “Aparthotel” e do designado “Aldeamento E”.

Considera-se que, para efeitos de demonstragao da condicionante, era necessario ter sido apresentada a caracterizagéo
das infraestruturas associadas as obras propostas no Estudo Hidrolégico e Hidraulico (memodria descritiva,
dimensionamento devidamente justificado e desenhos em planta e cortes).

Pretendia-se saber qual o volume de encaixe de cada um dos lagos, para isso, era importante conhecer as suas
caracteristicas geométricas e qual o nivel permanente de agua maximo em cada lago.

Devia ter sido demonstrada a existéncia de érgdo de descarga permanentemente aberto que garantisse quer o nivel
permanente maximo de agua em cada lago, quer a disponibilidade do volume de encaixe para laminagem dos caudais.

Importa ainda referir que as alteragdes previstas realizar carecem de TURH.
Considera-se a Condicionante 4, ndo esta cumprida.

5. Demonstrar que o percurso pedestre previsto implementar na area da REN assegura os requisitos estabelecidos na
alinea f) da secgéo VIl do Anexo | da Portaria n.2 419/20212, de 20 de dezembro.

Segundo o RECAPE, na “area de REN ja ndo se prevé a implementagdo de um percurso pedestre nem de qualquer
intervencgéo, exceto as que decorram da gestao florestal.”

Assim, considera-se a Condicionante 5. néo aplicavel.

6. Apresentar autorizagdo da ligagdo do projeto a rede publica, emitida pela respetiva entidade gestora do sistema
publico de distribuicdo de agua.

Conforme mencionado na DCAPE do projeto “Aparthotel do Conjunto Turistico da Quinta da Penha Longa” emitida em
08/02/2022, foi apresentado pelo proponente um “email datado de 18/02/2020 dos SMAS de Sintra, entidade gestora do
sistema publico de distribuicdo de agua do concelho de Sintra, o qual informa que o acréscimo de consumo provocado
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pela construcdo deste projeto ja estava previsto nos calculos hidraulicos da rede publica que abastece a Quinta da
Penha Longa, concluindo que a rede publica de abastecimento de agua existente (conduta FD DN300 do Linhé até a
entrada da Quinta da Penha Longa) tem capacidade para assegurar o acréscimo de consumo referenciado, ndo sendo
necessario o reforco da rede de abastecimento”.

Do acima referido, considera-se que o Projeto de Execugdo estd em conformidade com o estabelecido nesta
condicionante.

7. Apresentar declaragdo da Entidade Gestora do sistema publico de drenagem de aguas residuais do concelho de
Cascais (Aguas de Cascais) em como tem capacidade para receber o acréscimo de caudal de aguas residuais
domeésticas.

No Relatério agora apresentado é referido que no RECAPE de 2021 foi apresentada a comunicagao da entidade gestora
do sistema publico de drenagem de aguas residuais (Aguas de Cascais) em como tem capacidade para receber o
acréscimo de caudal de aguas residuais domésticas. Da leitura da DCAPE do projeto “Aparthotel do Conjunto Turistico
da Quinta da Penha Longa” emitida em 08/02/2022, € mencionado que o proponente apresentou uma declaracdo datada
de 06/03/2020, da Aguas de Cascais, entidade gestora do sistema publico de drenagem de aguas residuais do concelho
de Cascais, que vem confirmar que a rede publica de drenagem de aguas residuais domésticas existente tem
capacidade para receber as aguas residuais domeésticas provenientes do novo aparthotel.

Do exposto, considera-se que o Projeto de Execugao esta em conformidade com o estabelecido nesta condicionante.
8. Demonstrar o cumprimento do artigo 152 do Decreto-Lei n? 124/2006, de 28 de junho, na sua atual redagao.
9. Apresentar parecer favoravel da Comissdo Municipal de Defesa da Floresta.

Relativamente as Condicionantes 8 e 9, e embora tenha sido publicada a aprovagdo do Programa Sub-regional de Acédo
de Gestdo Integrada de Fogos Rurais, da Area Metropolitana de Lisboa, considera-se que estas condicionantes ndo se
encontram cumpridas, uma vez que nao foi apresentado o Parecer Favoravel da Comissdo Municipal de Defesa da
Floresta contra Incéndios.

10. Demonstrar o cumprimento do Decreto-Lei n.2 169/2001, de 25 de maio, alterado pelo Decreto-Lei n.2 155/2004, de
30 de junho (protegéo ao sobreiro e azinheira).

Com base na informagéo recebida, realizou-se a aplicagdo da Metodologia para a Determinacdo das areas de
Povoamento de Sobreiro/Azinheira do ICNF.

Em resultado deste exercicio verificou-se que o levantamento apresentado apenas se restringe a area de construgao
incluida no limite da area de intervencéo total. Ou seja: ndo foi acautelado, o mencionado na resposta as alegagoes do
RECAPE em 2022.

Nao foi dado cumprimento as regras de Inventario Florestal Nacional: ndo foi apresentado o levantamento dos sobreiros
existentes nos terrenos contiguos a area de intervengao, numa faixa de 20m, para que seja possivel avaliar a existéncia
e delimitagdo de povoamento.

Refere-se ainda que, da observagéo da informacgéo cartografica digital, verifica-se que o levantamento de existéncias
agora apresentado (e ja atualizado no presente ano) voltou a reduzir o seu nimero de exemplares, desta vez para 47,
dos quais 28 serdo para abater.

Verifica-se também que a previsdo de implementagdo de caminhos aparenta estar em conflito direto com exemplares
que supostamente serdo para permanecer (ver figura 2).
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Figura 2 - Printscreen do ambiente de trabalho do programa SIG (QGIS) onde se verificam representados por balas
verdes os exemplares a arrancar e a balas azuis os exemplares a permanecer. Os exemplares sinalizados com setas
amarelas parecem situar-se junto ou incluidos na previsao da implementagédo dos caminhos/acessos representados em
tracejado vermelho. O tracejado a verde representa a construgéo dos edificios.

Face ao exposto, considera-se ndo estarem ainda reunidos os elementos/ informagdes necessarios e suficientes para a
demonstracdo do cumprimento desta condicionante.

Nao foram entregues os seguintes elementos:

a. A informacado cartografica digital em formato shapefile e exclusivamente sistema de coordenadas PT-
TMO6/ETRS89.

i Levantamento das existéncias de sobreiro e azinheira presentes na totalidade da area de intervencdo da
DIA, bem como em terrenos contiguos a area de intervencdo, numa faixa de 20m, para que tivesse sido
possivel avaliar a existéncia e delimitagdo de povoamento, e ndo apenas na area prevista para construgéo,
onde na tabela de atributos estivessem presentes os dados constantes nos anexos do documento 1V;

ii. Informacgdo cartografica relativa aos exemplares com afetagdo direta (inevitavel abate/arranque), com
afetacgdo indireta (exemplares que possam vir a sofrer de inevitaveis danos ao nivel do sistema radicular e
que também terdo de ser contabilizados como sobreiros afetados) e os exemplares a permanecer no local;

iii. Informacéo cartografica relativa a eventual presenca de povoamento de sobreiro/azinheira determinado
pela metodologia de determinacdo de povoamentos de sobreiro e/ou azinheira do ICNF, |.P., disponivel no
portal do ICNF.

b. Nao foi devidamente esclarecido o porqué do numero de sobreiros indicados nos elementos que tém vindo a ser
apresentados, ao longo das varias fases de apreciagdo, ndo serem coincidentes e inclusivamente tem vindo a ser
cada vez menor.

N&o cumprida

Elementos/estudos a entregar em fase de RECAPE

1. Apresentar projeto de arquitetura paisagista que valorize todo o envolvimento e em que as espécies deverao ser
criteriosamente selecionadas por forma a garantir o equilibrio ecolégico de toda a zona e dos habitats adjacentes a
mesma e que minimize o impacte construtivo na paisagem, através da majoragdo dos valores naturais, criando
espacos verdes, renaturalizando zonas mais degradadas, quer pela invasdo das espécies exéticas, quer por
quaisquer fatores antropicos relevantes.

Analisado o projeto de arquitetura paisagistica, considera-se que de um modo geral 0 mesmo teve em conta a
sensibilidade da area envolvente, prevendo espécies autdctones ao nivel do estrato arboreo, arbustivo e herbaceo.
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Com base no levantamento das espécies arboreas, foram identificadas as que serdo abatidas e nestes casos o projeto
prevé, sempre que possivel, o transplante ou em alternativa a compensagéo através da plantagdo de exemplares da
mesma espécie, nomeadamente de sobreiros. Prevé ainda a remog&o de todas exoticas invasoras.

Considera-se que o projeto apresentado vai ao encontro do solicitado.

2. Apresentar um estudo de trafego e de estacionamento, indo ao encontro das novas exigéncias e mais atuais, em
matéria de circulagdo e mobilidade.

O estudo avalia as alteragdes da rede viaria e o seu desempenho decorrentes do aumento de trafego gerado pelos
empreendimentos (aparthotel e aldeamento E), quer pela constru¢do quer pelo funcionamento, quer pelo crescimento
natural de trafego nos seguintes horizontes temporais: 2019 (situagao atual); 2020 (ano base - previsto para a abertura -
c/ e s/ empreendimento); 2030 (ano horizonte de projeto - 10 anos ap6s o ano base c/ e s/ empreendimento).

Resulta do estudo de trafego elaborado, que o trafego gerado pelos empreendimentos ndo € suscetivel de gerar
restricdes significativas a circulagdo na rede viaria envolvente.

O Estudo de Trafego foi revisto (Anexo 19) e teve em conta o trafego gerado pelo Aparthotel e pelo Aldeamento E. As
alteragcbes s&o insignificantes e ndo alteram a identificagdo e avaliagdo de impactes ja efetuada no ambito do
procedimento de AIA em fase de estudo prévio.

Foi dado cumprimento a DIA.

3. Nas areas a intervencionar com escavagées, realizar um estudo hidrogeolégico para que a construgdo das caves
nao interfira com a rede de escoamento subterraneo das aguas.

Atendendo a que se verifica que a cota de escavacgéo atinge o nivel freatico, conforme indicado no Relatério Base (pags.
27 de 44 e 28 de 44) e no Estudo Hidrogeologico (eGiamb, 08/07/2021) que integra o Anexo 15 deste RECAPE,
considera-se que nao foi apresentado um EH, elaborado por técnico habilitado, que integre um balancgo hidrico e em que
sejam simulados, através de software de Modelagao Hidrogeoldgica, os rebaixamentos previstos nos piezémetros e nas
captagoes publicas de Atrozela, tendo em conta o regime de bombagem a implementar na solugdo de drenagem para a
contengdo periférica da agua afluente a escavacdo e no qual se avaliem os impactes da drenagem da agua da
escavagao por meio de bombagem, nos niveis piezométricos das captagbes do polo de Atrozela. Ou seja, ndo foram
avaliados os impactes da escavagdo e da drenagem de agua da escavagao, por meio de bombagem, nos niveis
piezométricos das captagdes do polo de Atrozela, ou seja, ndo foi apresentado um EH que compreenda a modelagéo do
escoamento subterrdneo, de modo a que fosse possivel avaliar as condigdes a garantir na construgdo das caves, para
que a mesma interferira 0 menos possivel com o fluxo das aguas subterranea.

Deste modo, considera-se que os elementos apresentados ndo se encontram em conformidade com o estabelecido no
presente ponto,

Assim, considera-se que o Ponto 3 dos “Elementos a apresentar em fase de RECAPE” ndo se encontra cumprido.

Medidas de minimizagdo

Fase prévia a construcdo

1. Para permitir alguma infiltragdo recomenda-se a utilizagdo de pavimentos semi-permeaveis, nas zonas que forem
pavimentadas e de estacionamento;

No que toca a pavimentos e estacionamentos, no Anexo 5 (projeto de paisagismo) do RECAPE é referida a adogao de
solugdes com permeabilidade significativa.

Fase de Construcao

2. Implementar as Medidas de Minimizagdo constantes no documento elaborado pela APA, nomeadamente as
medidas designadas por: M6, M7, M8; M38, M45, M48, M50, M51, M52, M53, M54;

M6 - E apresentado o Plano de Gestdo Ambiental de Obra (PGAO) que determina que a responsabilidade da sua
concretizagdo € do empreiteiro, em momento anterior ao inicio da obra.

No PGAO, devera retificar-se a legislagdo constante do ponto 4.2.1 designadamente eliminar a referéncia a Portaria n.2
209/2004 (Lista LER) que foi revogada com a entrada em vigor da Decisao 2014/955/UE, da Comiss&o)

No PGAO, devera fazer-se referéncia, na legislacdo aplicavel ao Ambiente Sonoro (capitulo 4.2.2.), ao Decreto-Lei n.2
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221/2006, de 8 de novembro, que estabelece as regras em matéria de emissdes sonoras relativas a colocagdo no
mercado e entrada em servi¢o de equipamento para utilizagao no exterior

3. Antes do inicio de obra deverao ser instalados piezometros por forma a avaliar a evolugéo do nivel freatico;
Dado que foram executados trés piezometros, considera-se que esta medida esta cumprida.

4. Implementar solu¢des de drenagem para que a agua seja, facilmente drenada em dire¢do as linhas de agua e/ou
seja infiltrada;

Consta do Plano de Gestdo Ambiental da Obra (PGAQ) agora apresentado, que integra o presente RECAPE.
5. Sempre que possivel, utilizar nos acessos e caminhos materiais permeaveis;

Consta do Plano de Gestao Ambiental da Obra (PGAOQO) agora apresentado, que integra o presente RECAPE.
6. Restringir a circulagdo de maquinas e equipamentos a zonas estritamente necessarias;

Consta do Plano de Gestdo Ambiental da Obra (PGAQ) agora apresentado, que integra o presente RECAPE.

7. Minimizar a exposi¢ao do solo nu e as movimentagdes de terras durante a época mais chuvosa, dado os solos
serem sujeitos a erosdo e escorrimento superficial;

Consta do Plano de Gestao Ambiental da Obra (PGAOQ) agora apresentado, que integra o presente RECAPE.

8. Perturbar o menor espago possivel de terreno envolvente ao estaleiro de obra, seja com armazenamento de
materiais, parqueamento de maquinaria, acessos ao estaleiro, entre outros usos relacionados com a fase de
construcao do estaleiro de obra;

Consta do Plano de Gestao Ambiental da Obra (PGAOQ) agora apresentado, que integra o presente RECAPE.

9. O manuseamento de 6leos usados durante a fase de construcdo e as operagdes de manutencdo da maquinaria
empregue, devem utilizar uma area de estaleiro especificamente concebida para esse efeito e preparada
(impermeabilizada e limitada) para poder reter qualquer eventual derrame. Para além disso recomenda-se que os
Oleos usados sejam armazenados em recipientes adequados e de perfeita estanquicidade, sendo posteriormente
enviados a destino final apropriado, devendo-se dar prioridade a sua reciclagem;

Consta do Plano de Gestao Ambiental da Obra (PGAOQO) agora apresentado, que integra o presente RECAPE.

10. Devera ser feita a recuperagao paisagistica da area do estaleiro, de forma a restabelecer os elementos estruturais
do territorio;

Consta do Plano de Gestdo Ambiental da Obra (PGAQ) agora apresentado, que integra o presente RECAPE.

11. As terras provenientes da decapagem da camada superior do solo das areas afetadas na fase de construgao
deverao ser armazenadas para posterior utilizacdo na modelacao do terreno;

Consta do Plano de Gestdao Ambiental da Obra (PGAOQ) agora apresentado, que integra o presente RECAPE.

12. Localizar os estaleiros em zona o mais afastada possivel da area de lazer, prevendo a instalacdo de barreiras
acusticas e/ou envolventes atenuadoras em equipamentos mais ruidosos para reduzir a propagagéo do ruido
gerado;

O estaleiro tem de ser localizado no interior da parcela. Os equipamentos mais ruidosos, associados a escavagao,
serdo, sempre que possivel, rodeados por barreiras acusticas moveis.

13. Escolher criteriosamente os itinerarios dos veiculos afetos a obra, com vista a minimizar a circulagéo através das
areas urbanas da envolvente;

O acesso sera feito pela via interna existente a poente, que nao atravessa qualquer area urbana. Esta medida consta do
PGAO.

14. Informar as populagées afetadas sobre os objetivos e as caracteristicas dos trabalhos em causa, bem como dos
prazos para a sua conclusao;

A entidade administradora do CTQPL divulgara aos titulares e utentes das unidades existentes no Conjunto Turistico
informacao sobre a obra e a sua duracao prevista. Esta medida consta do PGAO.

15. A zona da obra devera ser vedada de modo criar uma barreira fisica a dispersao de poluentes, nomeadamente
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poeiras;
As zonas de escavagao serao protegidas por painéis que limitem a dispersao de poeiras. Esta medida consta do PGAO.

16. A execucdo das escavacgoes relevantes devera ser efetuada de forma a evitar os periodos mais secos e ventosos de
forma a diminuir o efeito da suspensdo de particulas para o ar ambiente e a sua dispersdo por acédo do vento.
Durante os trabalhos, e no periodo seco, dever-se-a proceder a aspersao regular e controlada de agua, nas zonas
de trabalhos e nos acessos utilizados pelos diversos veiculos, onde podera ocorrer a produgédo, acumulagéo e
ressuspensao de poeiras;

A aspersdo controlada de agua para evitar a dispersdo de poeiras sera realizada nos periodos secos nas zonas de
trabalho e acessos ndo pavimentados. Esta medida consta do PGAO.

17. Dever-se-a garantir a limpeza regular dos acessos e da area afeta a obra, de forma a evitar a acumulagéo e
ressuspensao de poeiras, quer por agao do vento, quer por agao da circulagdo de veiculos e de equipamentos de
obra;

Esta medida consta do PGAO.

18. Apds a desmatacao deve ser realizada a prospegao arqueoldgica sistematica do terreno, no solo livre de vegetacéo,
com a finalidade de colmatar as lacunas de conhecimento, as ocorréncias situadas na ZE proxima do Projeto,
nomeadamente 1, 2, A e B, bem como de caminhos de acessos e outras areas funcionais da obra. Os resultados
obtidos no decurso desta prospegdo poderéo determinar a adogédo de medidas de minimizagdo complementares
(registo documental, sondagens, escavagoes arqueologicas, entre outras). Devera compatibilizar-se a localizagéo
dos elementos do projeto com os vestigios patrimoniais que possam ser detetados, de modo a garantir a sua
preservacao;

Esta medida consta do Plano de Gestdo Ambiental da Obra (PGAO), apresentado no Vol. 3 do RECAPE, que constitui
parte integrante do Relatorio de Conformidade Ambiental do Projeto de Execugéo e que deve integrar o Caderno de
Encargos da empreitada(s).

A medida integra o Quadro 1 - Medidas de minimizag&@o de impactes e de gestdo ambiental aplicaveis a(s) empreitada(s)
de construgédo), cabendo a responsabilidade da sua implementagéo a Equipa de Arqueologia.

Considera-se que o Projeto de Execucao esta em conformidade com o estabelecido na DIA.

19. Inclusdo de ocorréncias identificadas na AE em planta de condicionantes a incluir no caderno de encargos da obra,
visando sinalizar e garantir a manutencao do estado de conservagao atual das ocorréncias em aprego;

A planta de condicionantes sera elaborada apés a nova prospegéo sistematica a realizar apds a desmatacgao, integrando
os respetivos resultados. A medida consta do Plano de Gestdo Ambiental da Obra (PGAQ), apresentado no Vol. 3 do
RECAPE, que constitui parte integrante do Relatério de Conformidade Ambiental do Projeto de Execugdo e que deve
integrar o Caderno de Encargos da empreitada(s).

A medida integra o Quadro 1 - Medidas de minimizagdo de impactes e de gestdo ambiental aplicaveis a(s) empreitada(s)
de construgédo), cabendo a responsabilidade da sua implementagéo ao Dono de Obra.

Considera-se que o Projeto de Execucéo esta em conformidade com o estabelecido na DIA.

20. Representacao topografica, grafica, fotografica, incluindo fotogrametria de aparelhos construtivos, e elaboragéo de
memoria descritiva (para memoéria futura) das ocorréncias de interesse cultural que possam ser destruidas em
consequéncia da execucéao do projeto ou sofrer danos decorrentes da proximidade em relagao a frente de obra;

A medida consta do Plano de Gestdo Ambiental da Obra (PGAOQ), apresentado no Vol. 3 do RECAPE, que constitui
parte integrante do Relatério de Conformidade Ambiental do Projeto de Execucd@o e que deve integrar o Caderno de
Encargos da empreitada(s).

A medida integra o Quadro 1 - Medidas de minimizagdo de impactes e de gestdo ambiental aplicaveis a(s) empreitada(s)
de construgdo), cabendo a responsabilidade da sua implementagéo a Equipa de Arqueologia.

Considera-se que o Projeto de Execucgao esta em conformidade com o estabelecido na DIA.

21. Acompanhamento integral e continuo da obra, por arquedlogo, com efeito preventivo em relagdo a afetacéo de
vestigios arqueolégicos incégnitos. Este acompanhamento consiste na observagéo, por arquedlogo, das operacdes
de remocdo e revolvimento de solo (desmatacdo e decapagens superficiais em acdes de preparagdo ou
regularizagao do terreno) e de escavagao no solo e subsolo;
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A medida consta do Plano de Gestdo Ambiental da Obra (PGAQ), apresentado no Vol. 3 do RECAPE, que constitui
parte integrante do Relatorio de Conformidade Ambiental do Projeto de Execugéo e que deve integrar o Caderno de
Encargos da empreitada(s).

A medida integra o Quadro 1 - Medidas de minimizag&@o de impactes e de gestao ambiental aplicaveis a(s) empreitada(s)
de construgdo), cabendo a responsabilidade da sua implementagéo a Equipa de Arqueologia.

Remete-se a sua aplicagdo para o «decorrer da obra», o que esta correto, devendo ser implementado desde as fases
preparatorias da obra, como a instalagéo de estaleiro e desmatacéo, etc. O acompanhamento devera ser continuado e
efetivo, pelo que se houver mais que uma frente de obra a decorrer em simultdneo, tera de ser garantido o
acompanhamento de todas as frentes.

Considera-se que o Projeto de Execucéo esta em conformidade com o estabelecido na DIA.

22. Os achados moveis colhidos no decurso da obra deverdo ser colocados em depésito credenciado pelo organismo
de tutela do patrimoénio cultural;

A medida consta do Plano de Gestdo Ambiental da Obra (PGAOQ), apresentado no Vol. 3 do RECAPE, que constitui
parte integrante do Relatorio de Conformidade Ambiental do Projeto de Execucd@o e que deve integrar o Caderno de
Encargos da empreitada(s).

A medida integra o Quadro 1 - Medidas de minimizagdo de impactes e de gestdo ambiental aplicaveis a(s) empreitada(s)
de construgdo), cabendo a responsabilidade da sua implementagéo a Equipa de Arqueologia.

Considera-se que o Projeto de Execucéo esta em conformidade com o estabelecido na DIA.

23. Comunicacao pelo dono-da-obra, a DGPC, do eventual aparecimento de vestigios arqueoldgicos, devendo fazé-lo
de imediato, no sentido de serem acionados os mecanismos de avaliacdo do seu interesse cultural e respetiva
salvaguarda;

A medida consta do Plano de Gestdo Ambiental da Obra (PGAOQ), apresentado no Vol. 3 do RECAPE, que constitui
parte integrante do Relatorio de Conformidade Ambiental do Projeto de Execugéo e que deve integrar o Caderno de
Encargos da empreitada(s).

A medida integra o Quadro 1 - Medidas de minimizag&@o de impactes e de gestdo ambiental aplicaveis a(s) empreitada(s)
de construgdo), cabendo a responsabilidade da sua implementagéo a Equipa de Arqueologia.

Considera-se que o Projeto de Execucao esta em conformidade com o estabelecido na DIA.

24. As ocorréncias arqueologicas que forem reconhecidas durante o acompanhamento arqueoldgico da obra devem,
tanto quanto possivel, e em fungdo do valor do seu valor patrimonial, ser conservadas /n situ (mesmo que de forma
passiva), de tal forma que ndo se degrade o seu estado de conservacao atual;

A medida consta do Plano de Gestdo Ambiental da Obra (PGAO), apresentado no Vol. 3 do RECAPE, que constitui
parte integrante do Relatério de Conformidade Ambiental do Projeto de Execugédo e que deve integrar o Caderno de
Encargos da empreitada(s).

A medida integra o Quadro 1 - Medidas de minimizagdo de impactes e de gestdo ambiental aplicaveis a(s)
empreitada(s) de construgao), cabendo a responsabilidade da sua implementacdo a Equipa de Arqueologia.

Considera-se que o Projeto de Execucéo esta em conformidade com o estabelecido na DIA.

Fase de Exploracao

25. Reduzir ao minimo a utilizagdo de agroquimicos (adubos, produtos fitofarmacéuticos) em todos os espagos verdes
do Aparthotel;

Considera-se que apesar de existir o compromisso esta medida ainda ndo esta cumprida.

26. Assegurar o correto funcionamento da rede de rega e dos equipamentos associados de modo a minimizar perdas
de agua no sistema;

Considera-se que apesar de existir o compromisso esta medida ainda ndo esta cumprida.

27. Proceder a reciclagem dos residuos resultantes da manutengao dos espagos verdes para posterior utilizagdo como
fertilizantes organicos, para aplicagdo direta no solo;

Considera-se esta condi¢do, importante na logica da sustentabilidade, conduto, previamente a qualquer acdo deverao
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consultar o site da APA (https://apambiente.pt/residuos/ambito-rggr) , onde estdo estabelecidas todas as regras e
conceitos aplicaveis a biomassa

28. Assegurar a presenca de postos de carregamento para veiculos elétricos, permitindo e incentivando a sua utilizagéo
preferencial. Esta medida permitira reduzir as emissdes a partir da circulagdo de veiculos automoveis;

O projeto prevé 8 lugares de estacionamento com postos de carregamento para veiculos elétricos.

29. Assegurar a disponibilizacdo de bicicletas e outros modos de deslocagdo suave, permitindo a sua utilizagdo em
percursos de proximidade e evitando o recurso a utilizagao de automoveis;

O Aparthotel disponibilizara aos seus clientes bicicletas e outros modos de deslocagéo suave.

30. Sempre que se desenvolverem agdes de manutencédo ou outros trabalhos devera ser fornecida aos empreiteiros e
subempreiteiros a Carta de Condicionantes atualizada com a implantagdo de todos os elementos patrimoniais
identificados quer no EIA quer com os que se venham a identificar na fase de construcéo;

Devera proceder-se como proposto. A Carta de Condicionantes deve ser fornecida aos projetistas, empreiteiros e
subempreiteiros de agées de manutencao que envolvam escavacgdes ou revolvimento do subsolo.

31. Sempre que ocorram trabalhos de manutengdo que envolvam alteragdes que obriguem a revolvimentos do subsolo,
circulacdo de maquinaria e pessoal afeto, nomeadamente em areas anteriormente nao afetadas pela construgdo
das infraestruturas (e que nao foram alvo de intervencao), deve efetuar-se 0 acompanhamento arqueoldgico destes
trabalhos e cumpridas as medidas de minimizag&o previstas para a fase de construgédo, quando aplicaveis.

Pareceres Técnicos das Entidades Externas

Face a tipologia do projeto e a sua localizagao, foi solicitado parecer a entidade com competéncias para a apreciagao
do projeto, nomeadamente a Autoridade Nacional de Emergéncia e Protec¢éo Civil (ANEPC), Turismo de Portugal, I.P.,
Autoridade Nacional da Aviacdo Civil (ANAC), Infraestruturas de Portugal, S.A. (IP), IMT - Instituto da Mobilidade e dos
Transportes, IP (IMT) e Diregdo-Geral de Energia e Geologia (DGEG).

Nao foram rececionados pareceres das Infraestruturas de Portugal e IMT
Autoridade Nacional de Emergéncia e Protegdo Civil (ANEPC)

A ANEPC informa que a luz do disposto do n? 5 do Artigo 202 do Decreto-Lei 152-B/2013, de 31 de outubro, na sua
redacao atual, ndo se encontra enquadramento legal para pronuncia da ANEPC, uma vez que ndo houve consulta em
fase de Estudo Prévio.

Turismo de Portugal, I.P.
Analisado o presente RECAPE, do ponto de vista do turismo, informa-se o seguinte:

O Turismo de Portugal, IP nao foi consultado sobre o EIA do projeto, na fase de estudo prévio, pelo que ndo existem
aspetos na Decisao expressa na DIA que resultem de uma apreciacdo formal deste Instituto. No entanto, atentos os
objetivos e metas de sustentabilidade ambiental preconizados na ‘Estratégia para o Turismo 2027’, ao nivel da eficiéncia
hidrica e energética e da gestéo eficiente dos residuos (ponto 11.4.2 do Anexo da RCM n.2 134/2017, de 27 de setembro),
cumpre assinalar positivamente a adocdo de coberturas verdes nos edificios e a utilizagdo de espécies de vegetacéo
autoctones, no ambito do projeto de integragcado paisagistica apresentado, bem como a utilizagdo de pavimentos
permeaveis e semipermeaveis, a garantia do correto funcionamento da rede de rega visando a redugao das perdas, a
valorizagdo e reutilizagdo dos residuos verdes, a instalagdo de postos de carregamento para veiculos elétricos e a
disponibilizacdo de bicicletas e de outros modos de deslocagdo suave, em resposta a resposta as medidas de
minimizagao 1, 26, 27, 28 e 29 da DIA.

Visando o alcance das metas de sustentabilidade ambiental da ET27, devem adicionalmente ser ponderadas como
medidas de minimizagao para a fase de exploragdo do empreendimento:

a) A instalagéo de dispositivos que promovam a redugao dos consumos de agua nos edificios e nos espagos exteriores,
designadamente equipamentos sanitérios, torneiras e sistema de rega de baixo consumo com classe de eficiéncia
hidrica adequada, optando-se, preferencialmente, pela rega gota-a-gota.

b) A monitorizagdo dos consumos hidricos, preferencialmente através de um sistema de gestao técnica centralizado, de
forma a antecipar desvios que possam ser de origem retificavel, permitindo uma rapida detegéo e intervengao.
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c) A realizagdo de campanhas de sensibilizagédo, junto dos funcionarios e dos héspedes, para a importancia da
poupanca de agua.

d) A monitorizagdo dos consumos energéticos, em particular dos principais consumidores de energia (bombas, sistema
de rega, luminarias, etc.), de forma a permitir detetar anomalias e a intervir atempadamente.

e) A monitorizagdo da pegada de carbono.
f) A valorizagao e reutilizagdo dos residuos alimentares produzidos.
O Turismo de Portugal, considera que devem ser retificados 0s seguintes aspetos no ambito da descrigdo do projeto:

a) No Relatorio Base (pag. 9), deve substituir-se a referéncia a “74 quartos e 76 apartamentos” por “65 quartos, 6 suites
e 79 apartamentos”, em coeréncia com os valores apurados com base na informacéo detalhada das UA constante no
quadro 3.2 (pag. 13). Também no quadro 3.2, a contabilizagdo do n.2 total de UA carece de ser retificada para “65
quartos + 6 suites + 79 apartamentos”.

No Relatorio Base (pag. 16) e no Resumo N&o Técnico (pags. 5 e 6), devem substituir-se as diversas alusdes efetuadas
a “unidade hoteleira” pela tipologia a instalar, salientando-se que tal designagédo ndo corresponde a qualquer tipologia
prevista na legislacéo aplicavel.

Face ao exposto, esta entidade emite parecer favoravel ao RECAPE do Projeto do Aparthotel do Conjunto Turistico da
Quinta da Penha Longa, condicionado a ponderacao dos aspetos supra mencionados e a introducédo das retificagbes
identificadas.

Diregao-Geral de Energia e Geologia (DGEG).

Esta entidade informa que:

Apos analise dos elementos do processo, verifica-se que, a data, ndo existe qualquer sobreposicéo da pretensdo com
areas afetas a recursos geoldgicos e/ou infraestruturas energéticas, com direitos requeridos junto da Diregcdo-Geral de
Energia e Geologia.

Informa, ainda que segundo os elementos apresentados, o projeto insere-se em “Espagos de ocupagao turistica de nivel
I” definido no PDM de Cascais e é servido por caminho publico, pelo que considera ndo haver inconveniente, quanto a
viabilizac&o do projeto.

Autoridade Nacional da Aviagao Civil (ANAC)

Esta Entidade informa que nada tem a obstar ao Relatério de Conformidade Ambiental do Projeto de Execucgdo
(RECAPE) referente ao “Projeto. Aparthotel do Conjunto Turistico da Quinta da Penha Longa 2” atendendo ao facto de
ndo haver condicionantes de natureza aeronautica civil relacionados com o mesmo.

Consulta Publica

A Consulta Publica decorreu durante 15 dias Uteis, tendo o seu inicio no dia 22 de julho de 2024 e o seu termo no dia
09 de agosto de 2024.

Durante o periodo de consulta publica foram rececionadas duas participagdes, uma proveniente da Associagao
QSintra - Associagéo em Defesa de um Sitio Unico e uma de um Cidadao.

As participagdes rececionadas apresentam a seguinte classificagdo: 1 (uma) discordancias e 1 (uma) concordancia
Relativamente a discordancia, sdo apresentados os seguintes argumentos:

= a ndo identificagcdo das alteracdes significativas do projeto: Aumento da area impermeabilizada em 20%, a
grande disparidade na rubrica “Comodidades” que aumentou 75% e o aumento das unidades de alojamento
(+90,45).

= Relativamente ao estacionamento proposto é referido que somente 8 postos (10% do total) de carregamento
elétrico, (sem descricéo para que tipo de veiculo se destina), o que é considerado redutor e em dissonéancia
com o crescimento do uso de viaturas elétricas.

= O numero de arvores a abater: 35 arvores a abater, “25 unidades de Quercus suber isolados,1 unidade
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Quercus rubra, 2 unidades, Quercus coccifera, e 7 unidades de Pinus pinea’, indicia incapacidade de
integragéo da flora existente com as estruturas a serem construidas.

» E referido que as medidas compensatérias ficam bastante aquém do que esta definido na Lei 59/2021 de 18
de Agosto; e que o promotor € pouco ambicioso face as medidas compensatorias que apresenta.

= Face a dimensdo da central solar fotovoltaica a implementar, e que garantird somente 8% do consumo
estimado, ndo existe qualquer mencdo ao abate de arvores necessario para a implementacdo desta
estrutura.

= Existem variagdes entre o Estudo prévio e as alteracdes agora propostas que carecem de uma analise mais
fina, nomeadamente: Aumento da area impermeabilizada em 20%, e a grande disparidade na rubrica
“Comodidades” que aumentou 75%, bem como o aumento das unidades de alojamento (+90,45)

= Nao foi identificado o local para onde vao ser transportadas as terras sobrantes, de forma a que exista
transparéncia neste processo.

Concordancia

A concordancia foi caracterizada como um excelente projeto.

Em conclusao

Verifica-se que a participagéo de discordancia com o projeto tem como principais argumentos, a néo identificagdo das
alteragdes significativas do projeto, o0 numero de lugares de estacionamento para veiculos elétricos e a incapacidade
de integracéo da flora existente com as estruturas a serem construidas.

Conclusées

No que se refere a conformidade do projeto de Execugao (PE) com a DIA verificou-se que:
1. Né&o foram cumpridas as Condicionantes 1, 4, 8, 9 e 10;

2. Elementos/estudos a entregar em fase de RECAPE: o elemento 3 ndo se encontram em conformidade com o
estabelecido;

3. Consideram-se insuficientes os elementos apresentados, uma vez que se trata apenas de “uma proposta
preliminar” do projeto, ndo assegurando o mesmo todas as normas regulamentares gerais e especificas previstas
na legislacdo em vigor, destacando-se aspetos de desenvolvimento do projeto que necessitam de ser colmatados,
inclusive designacgdes de tipologia que ndo sao adequadas para um complexo turistico.

Salienta-se que, para verificagcdo da conformidade do projeto com a DIA, ndo pode ser remetida para a fase de
controlo prévio a verificacdo de toda a legislagdo em vigor, uma vez que a presente fase de avaliacdo de
conformidade do projeto, devera corresponder ao projeto a licenciar, para que possamos verificar, adequadamente,
as medidas propostas na DIA.

4. No que confere aos projetos de especialidades, € da maior importancia que nesta fase sejam desenvolvidos os
seguintes projetos para que se garanta a conformidade do projeto com a DIA:

i O Relatorio Base refere para a medida 28 que se encontram previstos o lugares de estacionamento com
postos de carregamento para veiculos elétricos, ndo identificando qual o elementos do projeto em
que o mesmo se encontra refletido. Da analise das pegas escritas € desenhadas do projeto ndo
encontramos acautelada esta medida.

ii. No que confere as orientagdes em matéria de drenagem na area de intervengéo, verifica-se que as
mesmas nado se encontram plasmadas nos projetos de especialidades, sendo fundamental que tal
aconteca para que se possa atender ao preconizado na DIA.

Face ao exposto emite-se Parecer Desfavoravel ao RECAPE do Aparthotel do Conjunto Turistico da Quinta da Penha
Longa.
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Assinaturas da CA

P’la Comissao de Avaliagdo (*)

Dr2 Helena Silva

(*) Até ao fecho do presente parecer a ARSLVT, |.P. ndo emitiu parecer

Anexo | - Pareceres Externos

Anexo |l - Delegacéo de assinatura
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